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Datum : 30 juni 2008
Plaats : Afdeling Grondgebiedzaken


Aanwezig : Jan Van den Brande (voorzitter), Jenny Goossens (schepen ruimtelijke ordening), Maurice Verbelen, Nadia Sminate, Marc Verbruggen, Yves De Schouwer, Koen Moeyersons, Bart Broothaerts, Martine Roelands, Bert Carleer, Johanna Clerbout (wd. secretaris)

Afwezig : Paul Brioen, Pieter De Bondt.

Deskundigen : Steven Rits.

Verontschuldigd : Marie-Louise Borms, Jens Bruneel.


Goedkeuring verslag 

Niet van toepassing.
1. Stand van zaken RUP ‘Den Ebbing’
Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits
· Momenteel is het BPA nog van toepassing op het gebied. De herziening hiervan werd eind jaren ’90 stilgelegd en sinds 2006 weer herstart. Studiebureau GVE is nog steeds aangesteld en werkt samen met Plan +.

· Er zijn 4 zones die dienen aangepast te worden in het nieuwe RUP:

· Het oorspronkelijke BPA is van voor het gewestplan.
Er werd meer bouwzone aan de St-Niklaasstraat voorzien dan later in het Gewestplan. Hierdoor ontstaat er een verspringing  tussen het BPA en het Gewestplan waardoor een aantal woningen zonevreemd worden.

· Het bedrijf De Plecker in de Robbroekstraat ligt momenteel deels in woongebied en deels in natuurgebied.

Bert Carleer vraagt waarom het bedrijf niet opgenomen werd in het BPA “zonevreemde bedrijven”?
Dit bedrijf kon niet opgenomen worden aangezien het al binnen het BPA Ebbing viel en het niet in twee BPA’s tegelijk kan liggen.

In het nieuwe RUP zal er 50m bouwzone voorzien worden voor het bedrijf. De loods, die zich in natuurgebied bevindt, zal verdwijnen en er wordt een groenbuffer voorzien.

· Aan de inrit van de wijk Ebbing ligt nog een stuk grond, momenteel ingekleurd als tuinzone, de toegang tot dit perceel is niet duurzaam verhard.
In het nieuwe RUP kan dit perceel opgenomen worden in de woonzone en is verdere verkaveling mogelijk. 

· Te Steenhuffeldorp worden in het nieuwe RUP centrumfuncties voorzien naast de woonfunctie.

Bert Carleer vraagt waarom dit nodig is?
Het BPA verbiedt momenteel handel waardoor o.a. de KBC bank en Sarens in woonzone voor residentieel wonen liggen.
Bert Carleer vraagt of dit ook geldt voor bureaus, bvba’s en dokters?
Er kan een verruiming voorzien worden naar de toekomst toe
Bert Carleer stelt voor dat er best geen lichtreclame voorzien kan worden in de wijk.
Martine Roelands merkt op dat dit reeds het geval is door de opslag van oude ramen door een lokale zelfstandige.
Schepen Goossens merkt op dat ontsiering van de wijk moet tegengehouden worden.
Steven Rits zegt dat er in het nieuwe RUP best opgenomen wordt dat enkel complementaire bedrijvigheid (bureaus, dokters,…) toegelaten is in de wijk.

2. Stand van zaken RUP Malderen dorp – Noord

Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits

Schepen Goossens verduidelijkt dat dit om het gebied van aan de Kouterschool, langs supermarkt Magda tot aan de Vermahal gaat.

· Er zijn 4 zones die dienen aangepast te worden in het nieuwe RUP:

· Links: Vermahal:
De hal ligt in de zone voor openbaar nut, achter de hal is een zone voorzien voor eventuele uitbreidingen (bvb. buitensportveld, extra parking)
· Centraal: Grondgebiedszaken:
De eerste 50m wordt voorzien voor centrumfuncties, gevolgd door een zone voor openbaar nut. In deze zone staat momenteel een loods, er kan niet uitgebreid worden met een extra loods, de bestaande kan wel uitgebreid worden.
Achteraan wordt er nog een groenbuffer voorzien van 2m, dit is voldoende aangezien deze zone gevolgd wordt door een bos.
Links ligt de pastorietuin, een zone voor semi-publieke activiteiten.

Bert Carleer vraagt of er een toegang is naar de pastorietuin.
De huidige toegang blijft behouden

· Rechts: Supermarkt Magda:
In 2006 werd er een planologisch attest afgeleverd voor Supermarkt Magda.
Hierin werd er een bijkomende parking voorzien aan de linkerkant en een deel van de supermarkt werd geregulariseerd.
In het RUP bevindt de winkel zich deels in 50m bouwzone, de rest ligt in de zone voor uitbreiding van bestaande commerciële functies.
Achteraan wordt er opgeruimd zodat er een doorgang ontstaat naar de linker parking.

Bert Carleer vraagt waarom de supermarkt deels in woonzone ligt?
Stel dat de winkel in de toekomst sluit, zijn er meer mogelijkheden en is men niet verplicht er een nieuwe winkel te starten.
Bert Carleer vraagt waarom de winkel dan niet geheel in woonzone gelegd wordt?
Door het toepassen van de 50m bouwzone wordt bouwen in tweede orde tegengegaan.

· Uiterst rechts: Kouterschool (= huidige parking en containers):
Er is momenteel speelplaats tekort, daarom wordt er ruimte, geen eigendom van de gemeente (gehuurd), naar achter toe voorzien voor extra speelplaats en eventuele wc-ruimtes.
Achteraan kan er een perceel grond aangekocht worden zonder onteigening, dit om een “zachte” speelruimte te voorzien.

Bert Carleer vraagt wat de gevolgen zijn voor de huidige eigenaars van dit laatste terrein?
Er zijn geen gevolgen aangezien dit perceel in de zone voor openbaar nut ligt (onderliggend agrarische zone).


· Tevens wordt de  Groenhofdreef in het kader van de verkeersveiligheid verbreed om de parking te bestendigen.
3. Stand van zaken: RUP Thermen Project Londerzeel

Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits

· Het openbaar onderzoek is gestart op 20 juni 2008 en zal lopen t.e.m. 20 augustus 2008.

· Het inplanten van de Thermen op die locatie houdt een verbetering in naar functie toe:
Van industrie naar recreatie:

· Het vrachtwagenverkeer zal weg zijn

· Het autoverkeer blijft gelijk

· De provincie gaat akkoord, het Departement RWO geeft echter negatief advies:

· Er is sprake van een bovenlokale functie

· Een thermencomplex hoort bij de hoofdkern van Londerzeel en niet op Londerzeel Sint-Jozef.

· Het Departement RWO kan enkel advies geven, het is de provincie die de beslissing neemt

Schepen Goossens verduidelijkt dat er al verschillende keren overleg geweest is met het Departement RWO maar het Departement wijkt niet af van haar standpunt. Ook al is haar advies niet bindend, ze kan na de beslissing in beroep gaan. Er werd ook voorgesteld naast de thermen ook een kinderdagverblijf uit te baten maar dit plan werd stilgelegd op vraag van de hogere overheid.
Bert Carleer kaart het probleem van het aantal parkeerplaatsen aan.

Steven Rits legt uit dat wanneer er meer parkeerplaatsen voorzien worden er ook meer aantrek zal zijn. Dit kan echter wel een aandachtspunt worden naar de toekomst toe.

Bert Carleer vraagt of Londerzeel Sint – Jozef nood heeft aan zo’n project en welke route er zal uitgestippeld worden om bezoekers naar het complex te loodsen.
4. Stand van zaken: RUP Acacialaan
Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits

· Het oorspronkelijke BPA wordt nu het RUP Acacialaan:
· Zone 1 (zone voor openbaar nut): OCMW, serviceflats, rusthuis en academie. Het huis voor tijdelijke opvang (Kerkhofstraat 52) valt in woongebied.

Schepen Goossens vermeldt dat de sociale dienst, gevestigd in de Kerkhofstraat, ingekleurd zal worden als zone voor openbaar nut.
· Mobiliteit: er wordt een ontsluitingsweg voorzien naar de Kerkhofstraat toe, in een later fase wordt er ook nog een weg voorzien via Daalkouter om een verdere verdeling van het verkeer te garanderen en zo de serviceflats te ontlasten.

Bert Carleer vraagt of er een ontsluiting langs het voetbalveld zal voorzien worden. Schepen Goossens antwoordt dat er een verkeerscirculatieplan opgesteld wordt: via de Kerkhofstraat naast nummer 52 zal enkel het ingaand verkeer komen en langs Daalkouter een (in – en) uitrit. 
Bert Carleer vraagt of er geen bareel (enkel aan de ingang) kan geplaatst worden.


· Tot nu toe zijn er nog geen reacties gekomen van de bewoners van Daalkouter, het verkeer zal ook niet drastisch veranderen.

· Zone 2 (vanaf Snackbar Everything tot Roel & Partners): er wordt afgestapt van de zuiver residentiële functies, de voorschriften worden voor deze zone ruimer, namelijk een zone voor centrumfuncties.

Er wordt gevraagd wat er moet gebeuren met de loods van Robbyns.
Er kan een nieuwe bestemming gegeven worden of de huidige functie kan behouden blijven. Wanneer deze loods verkocht wordt, is er echter het probleem dat maar de helft van de bestaande loods vergund is.
Schepen Goossens vraagt wat de mogelijkheden zijn.
De vergunde toestand is toegestaan en bestendigd in het nieuwe RUP, het andere, niet-vergunde, deel kan afgebroken worden.


· Zone 3 (Pilatusveld):  
Op de hoek van Pilatusveld en de Mechelsestraat staat een halfopen bebouwing, deze is echter gelegen in tuinzone. Ze zal mee ingekleurd worden in de woonzone zodat er een andere halfopen bebouwing tegen kan komen. 


· Het stuk grond gelegen aan Pilatusveld behoort toe aan de gemeente en bevindt zich deels in de zone voor openbaar nut, deels in woonuitbreidingsgebied.
Het wordt momenteel gebruikt als toegangsweg voor de garages achterin de tuinen van de Mechelsestraat. Bij het opstellen van het nieuwe RUP kan dit perceel een andere bestemming krijgen (bvb. parking, park, basketveldje, speeltuin,…).

Bert Carleer vraagt of er een tracé moet aangelegd worden, dit is echter niet nodig omdat het al ingekleurd is als weg.
Marc Verbruggen stelt voor om er een parkeereiland van te maken en zo de Mechelsestraat te ontlasten.
Bert Carleer stelt voor om het perceel een groene functie te geven. Dit kan wanneer het ingekleurd wordt als zone voor openbaar nut. Ook is het mogelijk om het perceel te gebruiken als ontsluiting indien er in de toekomst sociale woningbouw zou komen in het woonuitbreidingsgebied.

5. Stand van zaken: RUP Molenveld

Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits

· Het oorspronkelijke BPA wordt nu het RUP Molenveld:

· Zone 1 (zijtak Meerstraat): er ligt nog een stuk grond vrij, de eigenaars wilden graag bouwen. Volgens het originele BPA is het stuk grond gelegen in de zone voor open bebouwingen, dit is echter niet mogelijk aangezien de linkerbuur al gebouwd heeft tot op de perceelsgrens en er dus al een wachtgevel staat.

· Zone 2 (verkaveling Eurobat): verkaveling van Ranst: Hoe wordt de bestaande woonzone ingekleurd? 
· Zone 3 (woning Rudi Goossens): de woning is gelegen in tuinzone waardoor ze niet verbouwd kan worden. 
· Zone 4 (Politiesite): de mogelijkheid bestaat om op het terrein gelegen naast de site in de toekomst meergezinswoningen te voorzien en dit eventueel uit te breiden over heel de straat.

Er wordt gevraagd in welke zone het terrein momenteel ligt.
Het is gelegen in de zone voor open en halfopen bebouwingen

Schepen Goossens vraagt hoe breed de doorgang naar het terrein van de politiezone KLM is.
Deze weg is 5m breed waardoor er 11.50m overblijft op het terrein wat past voor maximum vier appartementen.
6. Stand van zaken: RUP Containerpark

Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits

· Het dossier is besproken en definitief aanvaard op de gemeenteraad van 26 februari 2008. Er werd bij het opsturen van het definitief ontwerp vastgesteld dat het dossier niet werd doorgestuurd naar stedenbouw tijdens het openbaar onderzoek. De bestendige deputatie heeft het RUP toch goedgekeurd op 24 april 2008 aangezien er tijdens het openbaar onderzoek geen bezwaren of overig advies werd ingediend.
· Het RUP is nu van kracht.
7. Stand van zaken: Raamcontract

Toelichting door de stedenbouwkundig ambtenaar Steven Rits

· Drie studiebureaus hebben een offerte opgestuurd: Grontmij, D+A en Omgeving cvba

· De gunningscriteria waren: 
· prijs per uur
· schets maken rond Bergstraat
· binnengebied Sarens
· ruimtelijke kwaliteit (betaalbaar wonen)
· methodiek voor RUP, verordening en strategisch project.

Jan Van den Brande meldt dat D+A nog niet voor de gemeente gewerkt heeft.
Schepen Goossens meldt dat Haviland heeft laten weten dat ze geen offerte zouden binnenbrengen.

Bert Carleer vraagt waarom er met een uurprijs gewerkt wordt en hoe lang het raamcontract loop.
De uurprijs moet de kwaliteit waarborgen en het contract loopt tot het einde van de legislatuur.

· Tegen het bouwverlof wordt beslist welk bureau er wordt aangesteld.
Varia
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